En cas de litige, il est conseillé de ne jamais rompre le
dialogue avec son voisin et de formaliser ses accords par
écrits, pour éviter tous litiges. A défaut d’accord amiable,

le conciliateur de justice pourra étre saisi. En cas d'échec
de la procédure de conciliation, le litige devra étre porté
devant le Tribunal Judiciaire.

Proposition de courrier

Attention ce modele est simplement destiné a vous aider dans
vos démarches, il vous appartient de vérifier que ce courrier
correspond bien & votre situation et de nous contacter pour
plus d'information.

Vos noms et adresse Fait le

Nom et adresse du voisin
Madame, Monsieur,

Je suis propriétaire d'une maison SitUEE O ..o
dont nos terrains respectifs contigus sont séparés par
un mur mitoyen.

Je vous informe que l'article 655 du Code civil dispose que
les dépenses relatives & l'entretien d'un mur mitoyen doivent
étre partagées entre les deux voisins.

Jusqu'a présent jai pris & ma charge l'entretien et les
menues réparations, or & l'avenir je vous demanderai
une participation a hauteur de 50 %.

En conséquence, je reviendrai vers vous & loccasion

du prochain entretien ou de la prochaine réparation afin
que nous puissions en déterminer les modalités.

En cas de désaccord de votre part, je ne manquerai pas
de porter ce litige devant les tribunaux compétents.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression
de mes sentiments distingués.

L’ADIL existe et vous offre
un conseil gratuit grdce & la contribution
financiére de ses membres :

Les Conseils départementaux du Loiret et d'Eure-et-Loir
et certaines collectivités locales
Le Ministere chargé du Logement
Les professionnels du logement,
Les organismes de logements sociaux
et Action Logement,
Les établissements de crédit...

Les organismes d'intérét général :
Caisses d’Allocations Familiales,
Conseil Départemental d’Accés au Droit...
Les représentants des usagers et des familles

Nous répondons & vos questions
par téléphone ou en entretiens personnalisés
(avec ou sans rendez-vous) du lundi au jeudi
de 8h45 & 12h00 et 13h30 & 17h30
le vendredi de 8h30 & 12h00 et 13h30 & 16h00

Pour connaitre les jours, horaires
et lieux des permanences,
un seul numéro : 02 38 62 47 07

ADIL du Loiret et d'Eure-et-Loir ¢

Espace Conseil France RénoV'
1 bis rue Saint Euverte » 45000 ORLEANS
3 rue Philaréte Chasles * 28300 MAINVILLIERS

Tél.: 0238 62 47 07
Fax:02 38 77 08 10
adil@adil45-28.org e www.adil45-28.org
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"LA MITOYENNETE"

Edifier une cléture ou un mur mitoyen

est source d’économie car les frais de
construction et d’entretien sont partagés
entre voisins. Par souci d’esthétisme, de
nombreux propriétaires optent également
pour la mitoyenneté. Cependant, il est
nécessaire de connaitre ses droits et
obligations afin d’éviter tout litige.

QU'EST-CE QUE LA MITOYENNETE ?

La mitoyenneté est une forme de copropriété de toutes
les clotures (haies, murs, fossés, barriéres, etc..) situées en
limite séparative de deux terrains contigus et appartenant
& des propriétaires privés différents.

[ e o
SEPARATIVE

MUR MITOYEN

QUELS SONT LES DROITS ET OBLIGATIONS
DES PROPRIETAIRES ?

Votre voisin et vous avez tous deux les mémes droits et
obligations sur la cléture ou le mur qui vous sépare. Aucun
d’entre vous ne peut, sans le consentement de lautre,
ouvrir dans le mur mitoyen une fenétre ou y appuyer des
constructions. Chacun d’entre vous peut surélever le mur
mitoyen de sa propre initiative et & ses frais, sous réserve
de ne pas nuire & son voisin.

Enfin, la cléture doit étre entretenue, conservée en bon état
et taillée, dans le cas d’'une haie, & frais partagés entre votre
voisin et vous.

COMMENT NAIT LA MITOYENNETE ?

* La mitoyenneté peut naitre d’un accord entre voisins
d’édifier une cléture ou un mur & frais communs, en
limite séparative de deux propriétés. Pour étre opposable
aux tiers, il est nécessaire de formaliser cet accord dans
un acte notarié, publié au service de la publicité fonciere.

* La cession forcée : lorsque votre voisin a déja réalisé une
cléture, vous pouvez lui demander de vous en céder la
mitoyenneté. Vous devrez lui rembourser la moitié du coUt
de construction, ainsi que la moitié de la valeur du sol sur
lequel le mur est bati.

* La prescription acquisitive : si pendant trente ans deux
voisins se comportent comme <s’ils étaient coproprié-
taires du mur séparatif, le mur deviendra mitoyen.
A linverse, si un seul des voisins se comporte comme s'il
était propriétaire unique de la cléture pendant trente ans,
Fautre voisin s’en désintéressant, le mur sera considéré
comme privatif.

* L’acquisition forcée : si votre voisin utilise votre mur pour
y appuyer des constructions, vous pouvez lui demander
d’en acquérir la mitoyenneté, justifiant 'usage qu'il en fait.

COMMENT DETERMINER SI UN MUR EXISTANT
EST PRIVATIF OU MITOYEN ?

Est présumé mitoyen tout mur servant de séparation
entre deux parcelles bdties ou entre deux terrains nus.
Cette présomption admet la preuve contraire qui peut étre
apportée par différents moyens : un titre de propriété, des
signes extérieurs visibles de construction du mur...

Cette liste n’étant pas limitative, les juges peuvent tenir
compte d’autres marques ou signes manifestes.

Enfin, titres et marques du mur peuvent se contredire.
Dans cette hypothése, la loi prévoit notamment que le
titre 6gé de moins de trente ans prime sur la prescription
trentenaire et que les marques présumant la mitoyenneté
d’'un mur s’effacent devant les « marques du contraire »,
sous réserve de I'appréciation souveraine des juges.

Chaperon Filet Corbeaux Un mur doté

des deux cotés,
de chaperons,
de filets ou
corbeaux est
présumé étre

" mitoyen.

Dans cette
hypothése, le
mur présente
sur un seul cété un chaperon, filet ou corbeaus, il est donc censé
appartenir au propriétaire du cété duquel se trouvent ces signes
(B dans le schéma).

L
QUEN EST-IL DU MUR DE SOUTENEMENT ?



